Av. Turgut EKREM
DAVA DiLEK(;E ORNEGI

[il/ilge Adi] NOBETGCi SULH HUKUK MAHKEMESINE

DAVA SARTI ARABULUCULUK DOSYA NO: [Arabuluculuk Biirosu ve Dosya Numarasi Yazilacak]
DAVACI : [Davaci Adi Soyadi] (TC Kimlik No: [TC Kimlik
Numarasi])

ADRES : [Davaci Adresi Yazilacak]

VEKILI : Av. [Vekil Adi Soyadi] ADRES: [Vekil Adresi Yazilacak]
DAVALI :[Davali Adi Soyadi] (TC Kimlik No: [TC Kimlik
Numarasi])

ADRES :[Davali Adresi/Kiralanan Tasinmazin Adresi Yazilacak]
KONU : 6098 sayili Tirk Borglar Kanunu'nun 350. maddesi
uyarinca gereksinim (ihtiyac) nedeniyle kiralananin tahliyesi istemimizden ibarettir.

DAVA DEGERI : [Yilik Kira Bedeli Tutari Yazilacak] TL (Harca esas
deger)

ACIKLAMALAR:

1. Kira S6zlesmesi ve Taginmazin Durumu Hakkinda Muvekkil [Davaci Adi Soyadi], muilkiyeti kendisine
ait olan ve "[Kiralanan Tasinmazin Tam Adresi]" adresinde bulunan tasinmazi, [Kira S6zlesmesinin
Baslangic Tarihi] baslangi¢ tarihli kira sozlesmesi ile davaliya kiraya vermistir. Davali halen ilgili
tasinmazda kiraci olarak oturmaktadir.

2. ihtiyacin Dogmasi ve Samimiyeti Miivekkilimin (veya esinin/altsoyunun/iistsoyunun) séz konusu
tasinmaza konut/isyeri gereksinimi dogmustur. llgili gereksinim [ihtiyacin nedeni detaylica
aciklanacak: Orn. Miivekkilin kirada oturmasi, cocugunun evlenmesi, tayin durumu, cocugunun resit
olup ayri eve ¢ikma istegi vb.] sebebiyle ortaya ¢ikmis olup, bu ihtiyac son derece gercek, samimi ve
zorunludur.

Yargitay 3. Hukuk Dairesi'nin E. 2023/4583, K. 2024/3289, T. 23.10.2024 tarihli kararinda da acikca
ifade edildigi Gzere, tahliye karari verilebilmesi icin "ihtiyacin gercek, samimi ve zorunlu oldugu"
hususunun kanitlanmasi aranmaktadir. Dilek¢cemiz ekinde sundugumuz deliller ve yargilama
asamasinda dinlenecek tanik beyanlari ile mivekkilin ihtiyacinin zorunlulugu tereddiide mahal
vermeyecek sekilde ispat edilecektir.

[Eder ihtiya¢ sahibi miivekkilin resit cocugu ise su paragraf eklenecektir:] Mivekkilimin resit olan
cocugu ayri bir meskende yasama iradesine sahiptir. istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 36. Hukuk
Dairesi'nin E. 2023/3813, K. 2024/2569, T. 07.11.2024 tarihli kararinda vurgulandigi tizere, "resit olan
bir kimsenin ayri meskende oturmasi yasal hakkidir. Anne veya babasi ile birlikte oturmaya
zorlanamaz". Bu kapsamda miuvekkilin altsoyunun konut ihtiyaci yasal ve mesru bir tahliye sebebidir.

[Eger miivekkil halihazirda kirada oturuyorsa su paragraf eklenecektir:] Mivekkilim halihazirda baska
bir tasinmazda kiraci olarak ikamet etmektedir. Yargitay 6. Hukuk Dairesi'nin E. 2014/9523, K.
2014/10948, T. 13.10.2014 tarihli kararinda da belirtildigi tizere, "Konut ihtiyacina dayal davalarda
ihtiyaclinin kirada oturmasi ihtiyacin varligi agisindan vyeterlidir". Miuvekkilin milkiyet hakkini
kullanarak kendi evinde oturmak istemesi en temel hakki olup, baskasinin evinde kiraci olarak kalmaya
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zorlanamaz (Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 4. Hukuk Dairesi, E. 2022/580, K. 2022/2356, T.
08.12.2022).

Miuvekkilimin ihtiyaci anlik veya gecici bir heves olmayip, streklilik arz etmektedir. Yargitay 6. Hukuk
Dairesi'nin E. 2014/3336, K. 2014/4259, T. 02.04.2014 tarihli kararinda belirtilen "Devamlilik
arzetmeyen gecici ihtiya¢ tahliye nedeni yapilamayacagi gibi henliz dogmamis veya gerceklesmesi
uzun bir slireye bagh olan ihtiya¢ da tahliye sebebi olarak kabul edilemez." ilkesi ¢ergevesinde,
miuvekkilin ihtiyaci halihazirda dogmus ve glinceldir. Ayrica bu ihtiya¢ sadece dava acilis tarihinde
degil, yargilama sireci boyunca da devam edecektir (Yargitay 3. Hukuk Dairesi, E. 2017/3075, K.
2017/7795, T. 23.05.2017).

Muvekkilimin (zerine kayith baska tasinmazlarin bulunmasi ihtimalinde dahi, milk sahibinin hangi
tasinmazinda oturacagini secme hakki bulundugundan, bu durum ihtiyacin samimiyetini ortadan
kaldirmamaktadir (Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 4. Hukuk Dairesi, E. 2022/580, K. 2022/2356, T.
08.12.2022).

3. Ug Yillik Yeniden Kiralama Yasagi ve ihtiyacin Samimiyeti Miivekkilim, tahliye sonrasinda tasinmazi
bizzat [veya ihtiyag sahibi yakini] kullanacak olup, kanuni yiikiimliliklerinin bilincindedir. istanbul
Bolge Adliye Mahkemesi 36. Hukuk Dairesi'nin E. 2023/3813, K. 2024/2569, T. 07.11.2024 tarihli
kararinda da hatirlatildigi Gzere, "kiraya veren, gereksinim amaciyla kiralananin bosaltiimasini
sagladiginda, hakli sebep olmaksizin, kiralanani l¢ yil gecmedikce eski kiracisindan baskasina
kiralayamaz". Yine ayni kararda aciklandigi Gzere, "kiraya veren, bu hikimlere aykiri davrandigi
takdirde, eski kiracisina son kira yilinda 6denmis olan bir yillik kira bedelinden az olmamak Ulizere
tazminat 6demekle yikimludir". Mavekkil, bu agir hukuki ve cezai yaptirimlari bilerek bu davayi
ikame etmekte olup, bu durum dahi tek basina niyetinin ve ihtiyacinin samimiyetini ortaya
koymaktadir.

4. Dava Sarti Arabuluculuk ve Siireler Dava agilmadan 6nce yasal zorunluluk geregi arabuluculuk
yoluna basvurulmus, ancak [Arabuluculuk Son Tutanak Tarihi] tarihli son tutanak ile anlasma
saglanamadigl imza altina alinmistir. Arabuluculuk basvurumuz, Yargitay 3. Hukuk Dairesi'nin E.
2025/3292, K. 2025/5039, T. 21.10.2025 tarihli kararinda emredilen "dava sarti olan zorunlu
arabuluculuk basvurusununda, tahliye davasi agma hakkinin dogumundan sonra yapilmasi gerekir"
kuralina uygun olarak, dava agma sliremiz basladiktan sonra gergeklestirilmistir.

Ayrica, taraflar arasindaki kira s6zlesmesinde yer alabilecek olasi ihbar siiresi sartlari, kanundan dogan
tahliye hakkimizi kisitlayamaz. Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 4. Hukuk Dairesi'nin E. 2024/1157, K.
2024/1036, T. 24.04.2024 tarihli kararinda da agiklandigi Gzere, sozlesmedeki bildirim stireleri "ihtiyac
nedeniyle tahliye davasi yoniinden yeni donem baslamadan bir ay 6ncesinden ihtar kosulu olarak
kabul edilemeyeceginden", davamiz yasal siiresi icerisinde usuliine uygun olarak agiimistir.

Yukarida acgiklanan nedenlerle, mivekkilin gercek, samimi ve zorunlu ihtiyaci hasil oldugundan,
davalinin dava konusu tasinmazdan tahliyesine karar verilmesi talebiyle Sayin Mahkemenize basvurma
zorunlulugu dogmustur.

HUKUKI NEDENLER: 6098 sayili Tirk Borglar Kanunu (md. 350 ve ilgili diger maddeler), 6100 sayili
Hukuk Muhakemeleri Kanunu, 6325 sayili Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanunu ve ilgili sair
mevzuat.
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DELILLER: Karsi tarafin sunacagi delillere karsi delil sunma hakkimiz sakl kalmak kaydiyla;
1. [Tarih] baslangic tarihli Kira S6zlesmesi,
2. Tapu Kayitlari,
3. Arabuluculuk Son Tutanagi (Ekte sunulmustur),
4. ihtarname ve teblig serhleri (Eger gdnderilmisse),
5. Nufus Kayit Ornegi (ihtiyag sahibinin altsoy/lstsoy olmasi durumunda),
6. Mivekkilin halihazirda kirada oturdugunu gosterir kira sdzlesmesi (Varsa),

7. Tanik anlatimlari (isim ve adresleri ile hangi vakiaya iliskin dinletilecekleri bilahare
bildirilecektir),

8. Kesif ve Bilirkisi incelemesi,
9. Yemin ve her tiirlii yasal delil.

SONUCG VE ISTEM: Yukarida arz ve izah edilen ve Sayin Mahkemenizce resen gozetilecek nedenlerle;

10. Haklh davamizin KABULUNE,

11. Mivekkilin gercek, samimi ve zorunlu ihtiyaci nedeniyle, davalinin milkiyeti mivekkile ait olan
"[Kiralanan Tasinmazin Tam Adresi]" adresindeki tasinmazdan TAHLIYESINE,

12. Yargilama giderleri ile vekalet licretinin davali tarafa ytkletiimesine karar verilmesini bilvekale
sayglyla talep ederiz. [Tarih]

Davaci Vekili Av. [Vekil Adi Soyadi] (e-imzalidir)
EKLER:
13. Onayli Vekaletname Ornegi
14. Arabuluculuk Son Tutanagi Asli/e-imzali sureti
15. Kira Sdzlesmesi Ornegi
16. Tapu Kaydi Ornegi
17. [Varsa ihtarname ve Teblig Mazbatasi]

18. [Varsa ihtiyaci ispatlayan Diger Belgeler - Orn. Miivekkilin kendi kira s6zlesmesi, tayin belgesi
vs.]



